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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

يتعين مراعااة الالتازام بتقاديم المساتندات المحاددة والمطلوباة فاي كراساة الشاروط والمواصافات 
أو عن طريق تطبيق  Furas.momra.gov.saنياً ، وذلك عن طريق الموقع الالكتروني الكترو

الأجهزة الذكية "فرص" باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي ، فيقدم الأصل في ظارف مختاوم 
ومغلق من المساتثمر أو مان يفوضاه ويكتاب علياه اسام المساتثمر وعنواناه وأرقاام قواتفاه ورقام 

كان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الفاكس في الموعد والم
 الموقع الالكتروني المشار اليه .

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكياال رساامي موثااق اإذا قااام بااالتوقيع علااى العطاااء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
أو وكيلهااا الااذي وقااع إثبااات أن المساائول عاان الشااركة 
 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 

 
 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجااري افاي حالاة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صااورة رخصااة الاسااتثمار الأجنبااي إذا كااان المسااتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
وإدارة  بتشاااااغيلصاااااور شاااااهادات الخبااااارة الخاصاااااة 

 المجمعات والمراكز التجارية.
 

 

7 
خطااااب ضااامان مااان بناااك معتماااد لااادى مؤسساااة النقاااد 

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ
 الشروط والمواصفات

المللراد إقامتللش وتشللإيلش وإدارتللش مللن المسللتثمر  رياضللية صللالةهللو  المشــروع:
 .بالموقع المحدد

د الأمانااة أو البلديااة موقعهااا، والتااي يقااام عليهااا المركااز قااو أرض تاا حد العقار :
 الرياضي، أو مبنى قائم لمركز رياضي.

المركااز إنشاااء وإدارة وتشااغيل  أو فاارد يتااولىقااو شااركة أو مؤسسااة   المستثمر:  
 .الرياضي

يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شاركة أو  مقدم العطاء:
 داً.مؤسسة أو فر

قاو مكااان يشاتمل علااى عاادد مان الصااالات المغلقاة متعااددة الأغااراض،  المركز الرياضي:
ويمكان لأعضاائه ومرتاديااه ممارساة عادة أنااواي مان الرياضاات سااواء 

 برسم دخول يومي أو باشتراك شهري أو سنوي.

يادة بهادف تأخاذ شاكل مزا المساتثمرينقاي طريقاة لإثاارة التناافس باين  المنافسة:
عناااد تاااأجير الأماناااة / البلدياااة تبعهاااا ى أعلاااى ساااعر، وتالحصاااول علااا

 العقارات والأنشطة.
 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:

المنافسللللللللللللللللللللللة 
 الالكترونية

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني 
Furas.momra.gov.sa  أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية

 "فرص"
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ب

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 
 

 التاريخ كيفية تحديد الت      اريخ البي                              ان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما قو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما قو محدد في الإعلان فتح المظاريفموعد 

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تااريخ إشاعار 
الأمانة/البلديااة للمسااتثمر بمراجعتهااا، فاا ن 

يرسل له إشعار نهائي، ويعطاي  لم يراجع
 ً  .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

ماان تاااريخ تسااليم العقااار بموجااب محضاار  بداية سريان مدة العقد
تسااااااليم موقااااااع ماااااان الأمانااااااة/ البلديااااااة 

، وإذا لاام يااتم توقيااع المسااتثمر والمسااتثمر
اره محضاار تسااليم العقااار يااتم إشاااع علااى

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقاد مان 
 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي

 
 



  

 

 المملكة العربية الس    عودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية
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  مق   دمة .1
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 .مقدمة .1

 
عان طرياق المنافساة المساتثمرين  علاىعامة  منافسةفي طرح مدينة الحليفة السفلى  لديةترغب ب

وفق التفاصيل المبيناة  ،رياضي صالة وتشغيل وإدارة لإنشاءلتأجير موقع مخصص الالكترونية 
في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين 

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة . الإحاطة بها ،
وتهياااب الأماناااة / البلدياااة بالمساااتثمرين القاااراءة المتأنياااة والدقيقاااة للكراساااات للتعااارف علاااى 
الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونياة للعقاد ، والتزاماات المساتثمر ، بماا يمكناه 

صة الاساتثمارية المتاحاة ، ويحقاق للأماناة / البلدياة من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفر
 .أقدافها
البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الاراغبين فاي  الأمانة/ وترحب

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرق التالية:دخول المزايدة ، ويمكن 
 :مكتوبا لأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسارأدناه بالتوجه إلى الإدارة المذكورة ا .1

 إدارة:    .............................
 تليفون:  .............................

 فاكس:  ............................. على .2
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  وصف العق  ار .2
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 صف العقارو .2
 رياضي صالة النشاط

 رياضي صالة مكونات النشاط

 الحي : الحليفة السفلى المدينة ار ع العق   موق

 : العام الشاري

 رقم العقار .ف(119ا رقم المخطط

 عقار ال  دود ح
 

 م20بعرض  شاري شمالاً :

 م20بعرض  شاري جنوباً :

 م20بعرض  شاري شرقاً :

  ءارض فضا غرباً :

 ارض نوي العقار

 2م1200 مساحة الأرض

 2م1200 مساحة المباني

  عدد الأدوار

 مسلح نوي البناء

 
 :الخدمات بالعقار

 
 
 
 

 :بيانات أخرى
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 وزارة الشئون البلدية والقروية
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 ات دخول المزايدة والتقديماشتراط .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 المزايدة : من يحق لش دخول 1/3

وتشاغيل إنشااء وإدارة  الاساتثمار فاي  فاي الراغبينمستثمرين السعوديين فراد والللأيحق 
أو بحكام الممناوعين مان التعامال نظاماا قاذه المزايادة. ماا عادا  يالتقادم فا  مركز رياضي

 علايهم الاذين اساتبعاد ويحاق للأماناة أو البلدياةن التعامال، حتى تنتهى مدة المنع مقضائى 
بعد رفعها لوزير  موعدقا عن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة مستحقات متأخرة

  .الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
 .ر الأجنبييسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثما

 مكان تقديم العطاءات : 2/3
 https://furas.momra.gov.saتقُادم العطاااءات علاى  بوابااة الفارص الاسااتثمارية افاارص( 

وفي حال تعطل البوابة لأسباب فنية  يتم انشاء بلاغ للدعم الفني على منصة فرص  وفاي 
مها بالياد لإدارة تنمياة الاساتثمارات فاي البلدياة ، والحصاول حال عدم حل العطل يتم تسلي

على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم مع ارفاق كافة المستندات المطلوبة وارفاق ما 
يثبت تعطل المنصة او عدم القدرة على ارسال العطاء الكترونياً، كما يمكن إرساله بالبريد 

 المسجل على العنوان التالي: 
     139ص. ب  :               الحليفة السفلىمدين                ة : الحليفة السفلى       : بلدية 

 تقديم العطاءات: موعد 3/3
يجب أن تقدم  لعطاداتلف  دو د أدم أ )داب ما دب ددا  د  د ودب أادف ص لصدت لعردة( ل  د   ا  ت   

 أألاب  وعن يقبل أي أاات يةد بطم  ذل للم أم، أو ي لم عغير للجهت للمحمدة

 موعد فتح المظاريف : 4/3
 ما ب دا    د وب أاف ص لصت لعرة( ل     ا  ت  

 
 العطاء: تقديم 5/3

علااى المسااتثمر اسااتيفاء نمااوذج العطاااء المرفااق بالدقااة اللازمااة، وذلااك طباعااة أو  1/5/3
كتابااة بالمااداد، والالتاازام التااام بمااا تقضااى بااه البنااود الااواردة بكراسااة الشااروط 

 والمواصفات وملحقاتها.

نفسااه، أو  المسااتثمرب تاارقيم صاافحات العطاااء ومرفقاتااه والتوقيااع عليهااا ماان يجاا 2/5/3
وإذا قادم العطااء مان شاخص  الشخص المفاوض مان قبلاه، وكاذلك ختمهاا بختماه.

مفااوض يجااب إرفاااق أصاال التفااويض مصاادقا ماان الغرفااة التجاريااة، أو مصااحوبا 
 بوكالة شرعية.

ارفاااق كاال المسااتندات  تقاادم العطاااءات عاان طريااق المنافسااة الالكترونيااة ، ويااتم 3/5/3
 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً.

في حال تعذر تقديم العطاء عن طرياق المنافساة الالكترونياة لأساباب فنياة ، يقادم  4/5/3
العطاء في يوم وموعاد ومكاان فاتح المظااريف المعلان عناه داخال ظارف مختاوم 

سام المساتثمر وعنواناه بالشمع الأحمر ويكتاب علياه مان الخاارج اسام المنافساة وا
 وأرقام قواتفه ورقم الفاكس مع تقديم مايثبت سداد قيمة الكراسة .

 
 
 

 

https://furas.momra.gov.sa/
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 الأسعار : كتابة 6/3
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  1/6/3
حفااظ عليهااا، أو القيااام بشااطب أى بنااد ماان بنااود إجااراء أى تعااديل، أو إبااداء أى ت

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة احروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/6/3
الكشااط، أو المحااو، أو الطمااس، وأى تصااحيح أو تعااديل فااى  للمسااتثمرلا يجااوز  3/6/3

ياد باالحروف والأرقاام، والتوقياع علياه عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مان جد
 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 7/3
 /للأمانة يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ويوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء ا

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافاذ  يلبلدية الحق فا
 وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.المفعول وغير جائز الرجوي فيه من 

 الضمان : 8/3
إيجار سانة واحادة، ( من قيمة %25ايجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  1/8/3

ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى، 
وأن يكون غير مشاروط، وغيار قابال لالغااء، وأن يكاون واجاب الادفع عناد أول 

كماا يجاب أن ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، البلدية، دو الأمانة أو لب منط
يكون خطاب الضمان ساارياً لمادة لا تقال عان ساتة أشاهر مان تااريخ آخار موعاد 

  .طاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجةلتقديم الع
 باه يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضامان ، أو تكاون قيماة الضامان 2/8/3

إيجااار ساانة واحاادة، أو يكااون  خطاااب الضاامان  ( ماان قيمااة %25اقيمااة أقاال ماان 
 ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمرمقدما بغير اسم 

 موعد الإفراج عن الضمان : 9/3
،ويرد لأصاحاب المزايادةفاور البات فاي  مقبولاةيارد الضامان لأصاحاب العطااءات غيار ال

 . ار الترسيةصدور قربعد  العطاءات المقبولة
 

 مستندات العطاء : 10/3
 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

، أو ممان يفوضاه لاذلك، ومختومااً المساتثمرنماوذج العطااء والتوقياع علياه مان  1/10/3
 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه

إذا قااام وذلااك ،  الغرفااة التجاريااة ، أو وكالااة شاارعيةماان  اموثقاا يتوكياال رساام 2/10/3
 المسااتثمروإذا كااان ومرفقاتااه شااخص غيار مقاادم العطااء باالتوقيع علااى العطااء 

شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشاركة أو وكيلهاا الاذى وقاع علاى 
 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3
 لشخصية إذا كان المتقدم فردا.صورة الهوية ا 4/10/3
ي اوطبقااا السااعود يخطاااب ضاامان ماان بنااك معتمااد لاادى مؤسسااة النقااد العرباا 5/10/3

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 
البلدياة  /مختومة بخاتم الأماناةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 6/10/3

 المساتثمرلتازام تأكياداً لا، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختماه،  يالرسم
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المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الادفع الاذى تام شاراء كراساة 
 الشروط والمواصفات بموجبه.

 
 سرية المعلومات : 11/3

  جميع المعلومات والمستندات المقدمة مان المساتثمرين عان طرياق المنافساة الالكترونياة
يها سوى فاي ياوم وموعاد تتمتع بكامل السرية ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاي عل

 فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى الأمانة / البلدية .
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 العطاءواجبات المستثمر  قبل إعداد  .4
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 العطاءلمستثمر قبل إعداد واجبات ا .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

دراساة وافياة ودقيقاة ،  الاواردة والمواصافات  الشاروط  بناود كراساة دراسة المستثمرعلى 

العرض وفقا لما تقضي به قاذه الشاروط والمواصافات، وعادم الالتازام باذلك يعطاي وإعداد 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة     الحق

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  2/4

الاستفساار  المساتثمربند من بنود المزايدة، يجب علاى  أيحالة غموض أو عدم وضوح  يف

البلدية خطياً للحصول علاى الإيضااح الالازم قبال تقديماه لعطائاه، وذلاك بمادة لا الأمانة/من 

بالرد  الأمانة/البلديةقوم تسوالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةتقل عن عشر

فاي موعاد أقصااه  على الاستفساارات كتاباة لكال مان اشاترى كراساة الشاروط والمواصافات

، ولن يعاول علاى أياة استفساارات أو إجاباات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسة

 شفوية.

 : العقارمعاينة   3/4

، وفاق  ر معايناة تاماة نافياة للجهالاةبمعايناة العقااوقبل تقديم عطائاه أن يقاوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضايالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

قااد اسااتوفى قااذا الشاارط بمجاارد تقدمااه بعطائااه، بحياا  لا يحااق لااه لاحقاااً  المسااتثمرويعتباار 

  .العقار  والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 قب ل وأثناء فتح المظاريف
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5

 ريفقبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظا
 

 إلإاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 1/5
 بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز 

 يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لهاا الإضاافة أو الحاذف أو التعاديل لمضامون أ
إخطار إلى جمياع الشاركات  بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبال فاتح المظااريف  يأو المؤسسات الت
، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات باه جازء 

 لا يتجزأ من قذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 ريف :تأجيل موعد فتح المظا 2/5

،  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك للأمانة/يحق 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك ف ن 

 سحب العطاء : 3/5
 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  تعديل العطاء : 4/5
دعااء مان إ أيلان يلتفات إلاى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي جراءإ للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعاد المحادد ، ويجاب أن  يأو مندوبه حضاور جلساة فاتح المظااريف فا للمستثمريحق 
سااعودي  ظاااريفيكااون مناادوب الشااركة أو المؤسسااة المفااوض لحضااور جلسااة فااتح الم

لمؤسساة مصادقا مان مصحوباً بوكالة شرعية أو تفاويض مان مادير الشاركة أو ا الجنسية،
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

 :والتعاقد الترسية  1/6

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاساتثمار  1/1/6
 أو الإلغاء.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية ، لدراستها 

لال أسبوي على الأكثر من تااريخ الترساية  يتم إخطار من رست عليه المزايدة خ 2/1/6
لمراجعاة الأمانة/البلديااة خاالال خمسااة عشاار يوماااً ماان تاااريخ الإخطااار لاسااتكمال 
الإجااراءات، وإذا لاام يراجااع خاالال قااذه الماادة، يرساال لااه إخطااار نهااائي، ويعطااى 

لبلدياة بعاد امهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالاة تخلفاه عان مراجعاة الأمانة/
 ضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.المدة الإ

ترسية المزايدة علاى  بعد أن يأخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية 3/1/6
صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطااء الأول، الاذي رسات علياه المزايادة، ولام 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6
موقع للمستثمر بموجب محضر تساليم موقاع مان الطارفين، وذلاك بعاد يتم تسليم ال 1/2/6

توقيع العقد مباشرة ماا لام يكان قنااك عاائق لادى الأمانة/البلدياة يحاول دون ذلاك، 
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

وم البلدية ب رسال في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تق 2/2/6
 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار،  إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 الاشتراطات العامة .7

 

 :للموقع الخدماتتوصيل  1/7
...  -قاااتف -صاارف صااحي -مياااه -اكهرباااء للموقااع الخاادماتيتااولى المسااتثمر توصاايل 

على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة باذلك، وعلاى  وغيرقا(
 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 

 :للتنفيذ الزمنيرنامج الب 2/7
للبلدياة برنامجااً زمنيااً للتنفياذ، متضامناً المراحال المختلفاة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقادم 

  والتشغيل.لانشاء 
 :من البلدية والجهات ذات العلاقة الحصول على الموافقات والتراخيص 3/7

فقات والتراخيص مان قبل الحصول على الموا  مشروياليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 
الاادفاي  –االرئاسااة العامااة لرعايااة الشااباب  البلديااة والجهااات الأخاارى ذات العلاقااةالأمانة/

 .المدني  ...  وغيرقا(
 تنفيذ الأعمال: 4/7

وساابقة  إلى مقاول لديه خبرة المركز الرياضيإنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 
علاى  المساتثمر أن يقادم  شاهادات الخبارة الأنشاطة، كماا يجاب ي تنفياذ مثال قاذه ف أعمال

تأديتاه للأعماال التاي  السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة مان الجهاات المختصاة تثبات حسان
 .التزم بها

 :لإشراف على التنفيذ لدى المستثمرمسئولية ا 5/7
يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلاى مكتاب قندساي استشااري معتماد 

 ته:يكون من واجبا

  مراجعاااة ومطابقاااة مخططاااات ومواصااافات المشاااروي قبااال مباشااارة التنفياااذ ووضاااع
الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ الأمانة/البلدية بأي خطأ يكون موجودا بهاا والمقترحاات 

 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

 اول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إتمام العمل على توجيه المق
 الوجه الأكمل.

  التاادقيق والاعتماااد للمخططااات وعينااات المااواد التااي يقاادمها المقاااول وتقااديم التوصاايات
 بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

 والتااي ماان شااأنها تلافااي  يياارات والتعااديلات غياار الجوقريااة فااي المشااروي ،إجااراء التغ
والتنسيق بين عناصر المشروي المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في  المشكلات 

تكلفة المشروي أو توفير على المقاول، وأن يتم أخاذ موافقاة البلدياة عليهاا مسابقا، وعناد 
كاااليف يااتم أخااذ موافقااة الأمانة/البلديااة علااى حاادو  زيااادة ضاارورية ، أو نقااص فااي الت

 الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.

 جهات الرسمية فيما يتعلق بالمشروي.التنسيق بين المستثمر والمقاول وال 
 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

الإشاراف علاى التنفياذ بجمياع مراحلاه للتأكاد مان  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1/6/7
المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الاواردة بكراساة الشاروط التزام 

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات
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فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح  البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/7
 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا بعاد تصااميم الفاي  إجراء أياة إضاافات أو تعاديلات جديادة  لا يجوز للمستثمر 3/6/7
 للأماناة/لبلدية، وفى حالة الموافقاة يتعاين علاى المساتثمر أن يقادم الأمانة/اموافقة 

للبلدية مخططات كاملاة مان المواصافات الفنياة مان أجال الحصاول علاى الموافقاة 
 الخطية والترخيص اللازم.

 : استخدام العقار للإرض المخصص لش 7/7
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغارض المخصاص لاه فاى إعالان المزايادة، وأى 

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 8/7

الحصاول بعد للغير إلا  التنازل عن العقد ، ولامنهأو جزء  العقارتأجير  للمستثمرلا يحق 
والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرقا الأمانة/البلدية،على موافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  لموقفل
 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/7

فاي  تسدد أجرة السنة الأولاى عناد توقياع العقاد، وفاي حالاة عادم  التازام المساتثمر بالساداد
 إيجااارالموعااد المااذكور يااتم مصااادرة الضاامان البنكااي المقاادم ماان المسااتثمر، أم         اا ا 

في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداياة  االسنوات التالية، فيتم سدادق
  السنة الإيجارية.

 متطلبات السلامة والأمن : 10/7
لازمة لمنع وقوي أية حاواد  يلتزم المستثمر باتخاذ الإجراءات والاحتياطات ال 1/10/7

 أو أضرار قد تلحق برواد المشروي أثناء ممارسة النشاط.
يلتاازم المسااتثمر بوضااع لوحااات إرشااادية توضااح جميااع التعليمااات ومتطلبااات  2/10/7

 السلامة.
تقاااوم إدارة المركاااز ب عاااداد خطاااة لمواجهاااة حاااالات الطاااوار  تشااامل تااادريب  3/10/7

سااتخدام معاادات الطااوار  المبنااى، وا العاااملين علااى طاارق إخاالاء الأفااراد ماان
الموجودة فيه، وعمل الإسعافات الأولية ، وحفظ الأمان، والتنسايق ماع الجهاات 

 المختصة.
لتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة ي 4/10/7

 للدفاي المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
ات تلحااق بالأشااخاص أو يكااون المسااتثمر مساائولا عاان أيااة حااواد  أو إصاااب 5/10/7

بالممتلكات أيا كان نوعها ، وعليه تعويض المتضرر عما لحق باه مان أضارار 
 أو إصابات.

 إلإاء العقد للمصلحة العامة: 11/7
البلدية فسخ العقد للمصلحة العاماة، وفاي قاذه الحالاة ياتم تعاويض المساتثمر /يحق للأمانة 

يااة ، وإعااادة القيمااة الإيجاراتومااا عليااه ماان تجهيااز بااالموقع قيمااة المنشاالت المقامااةعاان 
 المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليش تسليم الموقع 12/7

تؤول ملكية المنشلت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مادة العقاد إلاي  1/12/7
 .ة ، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدةالأمانة/البلدي
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لمساتثمر بموعاد ب شاعار االبلدية الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 2/12/7
وفااي حالااة عاادم حضااوره يااتم اسااتلام الموقااع غيابيااا،  ،لموقااعاتسااليم حضااوره ل

 وإشعار المستثمر بذلك. 
 : أحكام عامة 13/7

المتعلقة بهاذه المزايادة قاي ملاك  جميع المستندات والمخططات  ووثائق العطاء 1/12/7
 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري قو المعمول به في العقد. 2/12/7
البلدياة باالتعويض عماا تحملاه الأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوي إلى  3/12/7

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
لتصاارف بالعقااارات البلديااة وتعليماتهااا التنفيذيااة تخضااع قااذه المزاياادة للائحااة ا 4/12/7

  .ق 24/9/1423 في 38313/ب/3الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 
يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للامانة محسوبة على النسبة المقررة من  14/7

د نسلبة اجمالى الايجار السنوي الذي تم ابرام العقد الاستثماري عليش ويتم تحديل
القيمللة المضللافة حسللب الأنظمللة والتعليمللات المعمللول بهللا فللي هللذا الشللأن ومللا 
تقرره الجهات المعنية بالمملكلة العربيلة السلعودية ويلتم سلداده فلي وقلت سلداد 
الايجللار السللنوي وفللى حللال التللأخر يللتم اتخللاذ الإجللراءات الخاصللة بالتللأخير فللي 

 سداد الايجار السنوي حسب بنود العقد.
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 الاشتراطات الخاصة .8
 مدة العقد : 1/8

تبااادأ مااان تااااريخ تسااالم المساااتثمر للعقاااار مااان  (خ  دددش أعدددة أادددداا( سااانة15امااادة العقاااد 

  .البلديةالأمانة/
 فترة التجهيز والإنشاء : 2/8

ون قااذه الفتاارة غياار ماان ماادة العقااد للتجهيااز والإنشاااء، وتكاا (%5ا يماانح المسااتثمر فتاارة 
تنفيااذ المشااروي خاالال الفتاارة  يوفااى حالااة عاادم قيااام المسااتثمر بالباادء فاا مدفوعااة الأجاارة،

 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 أنشطة المركز : 3/8

يسااامح للمركاااز بممارساااة الرياضاااات المختلفاااة مثااال : رياضاااة بنااااء الأجساااام،  1/3/8
وغيرقا، وأيضاً رياضاات مثال  هورياضيات الدفاي عن النفس كالجودو والكاراتي

: تااانس الطاولاااة، والسااانوكر، والبليااااردو، والتااازلج، والساااباحة، وغيرقاااا مااان 
 يمكن ممارستها داخل صالات مغلقة. التيالرياضات 

2/3/8  ً  باتاً وضع أو تشغيل ألعاب إليكترونية بالمركز. يمنع منعا
لا يساامح بممارسااة نشاااط العاالاج داخاال المركااز إلا بعااد الحصااول علااى موافقااة  3/3/8

 الجهات المختصة.
 مرتادو المركز : 4/8

يجب علاى المساتثمر تحدياد أعماار مرتاادي المركاز بحيا  لا يسامح بالادخول أو  1/4/8
ن قاام أصااغر ماان ذلااك ساانة، وفااي حالااة ماا17الاشااتراك لماان تقاال أعمااارقم عاان 

اشاتراك رسامي بموافقاة ولاى لهام يشترط أن يكوناوا بصاحبة أوليااء أماورقم، أو 
 الأمر.

 يمنع منعاً باتاً دخول النساء. 2/4/8
 مواعيد العمل : 5/8

حسااب النظااام،  الرياضااييجااب علااى المسااتثمر أن يحاادد مواعيااد العماال اليوميااة بااالمركز 
حالات مال فايتكون مماثلاة للمعماول باه ويعلن قذه المواعيد للجمهور ويلتزم بها، وبحي  

تمديد سااعات العمال يجاب  فيحالة الرغبة  فيالتجارية، وإغلاق المركز أثناء الصلاة، و
 الحصول على موافقة الأمن العام.

 :والفنيين المركزإدارة  6/8
ساانة( 30يجااب أن ياادير المركااز شااخص سااعودي الجنسااية لا يقاال عمااره عاان ا 1/6/8

بااالمركز باسااتمرار أثناااء فتاارة الاادوام، ويعتباار  ثلاثااين ساانة، وأن يكااون متواجااداً 
المحافظة على الأمن والنظام من أولويات مهامه، ويطبق على أي مخاالف نظاام 

 الجزاءات والغرامات الخاصة بالمخالفات البلدية.
تكون الأفضلية في التوظيف بالمراكز الرياضية من فنيين ومادربين وأياة عمالاة  2/6/8

 أخرى للسعوديين.
 عن المخالفات :المسئولية  7/8

المستثمر مسئول مسئولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات أثناء تشاغيل 
 المركز، وعليه تحديد شخص يكون مسئولاً عن المركز، ومتواجداً فيه باستمرار.

 مواقف السيارات : 8/8
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ر متا 50يلتزم المستثمر بتوفير مواقف سيارات خاصاة باالمركز فقاط بمعادل موقاف لكال 
مربع من مساحة المركز، وفي حالة كاون المشاروي جازء مان مجماع تجاارى أو تجاارى 
 سكنى فيجب تخصيص عدد منفصل من مواقف المجمع تكون خاصة بالمركز الرياضي.

 الصيانة : 9/8
 يلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة المركز بصفة مستمرة. 1/9/8
جميااع أجزائااه، يجااب علااى المسااتثمر إجااراء صاايانة دوريااة لمبنااى المركااز، و 2/9/8

وأدواتااه، وكافااة تجهيزاتااه ماان كهرباااء وتكييااف وتركيبااات صااحية ومعاادات 
 وأنظمة السلامة، وذلك باستعمال الطرق الفنية السليمة المحددة لكل منها.

يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة تقريراً دورياً اكل ثلاثة أشاهر( مان مكتاب  3/9/8
الصاايانة التااي تماات، مبيناااً بااه  قندسااي معتمااد ماان الأمانااة/ البلديااة عاان أعمااال

 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات المنفذة.
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 الاشتراطات الفنية .9

 
 دليل اشتراطات وأنظمة البناء و سعوديكود البناء ال 1/9

وملاحقاه،  ساعودييجب على المستثمر مراعاة جمياع الاشاتراطات الاواردة بكاود البنااء ال
وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بادليل اشاتراطات وأنظماة البنااء بالأماناة/ البلدياة، فيماا 

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروي.
 الاشتراطات المعمارية : 2/9

تطبيق تعليمات وأنظمة البناء بالمنطقة من حي  الارتدادات والارتفاعاات ونساب  1/2/9
 البناء المسموح بها.

ذو تصااميم متميااز وواجهااات تمثاال معلماااً حضااارياً  الصااالة الرياضاايةأن يكااون  2/2/9
 بالمدينة.

أكبر قدر من الاحتياجات الوظيفية والجمالية  للصالةأن يحقق التصميم المعماري  3/2/9
 روي.لمستخدمي المش

 يجب توفير التهوية الطبيعية والإضاءة الكافية. 4/2/9
في حالة وجود شبابيك بالمركز تطل على المجاورين فيجب دراساة معالجاة عادم  5/2/9

 كشف الجوار بشكل معماري مميز.
 أن تكون مداخل ومخارج المركز على الشاري الرئيسي فقط. 6/2/9
ة لكال عشارين يجب توفير عدد من دورات المياه بمعدل دورة مياه واحدة ومغسال 7/2/9

 فرداً من السعة القصوى للمركز.
يجب توفير مساحة مناسبة للصلاة في المراكز الرياضية التي تبعاد عان المسااجد  8/2/9

 متراً فأكثر. 150
إذا اشاااتمل المركاااز علاااى مسااابح يجاااب الالتااازام بالاشاااتراطات البلدياااة الخاصاااة  9/2/9

 بالمسابح العامة والخاصة.
بالمعوقين مثال : إيجااد مواقاف خاصاة بهام، الالتزام بالاشتراطات الفنية الخاصة  10/2/9

وتوفير ممارات مناسابة للكراساي المتحركاة، وإقاماة دورات ميااه خاصاة لهام،... 
 وغيرقا، طبقاً للاشتراطات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

تنفيااذ مواقااف الساايارات وفقاااً لمااا ورد بالاشااتراطات الفنيااة لمواقااف الساايارات  11/2/9
 زارة الشئون البلدية والقروية.الصادرة من و
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 الإنشائية:الاشتراطات  3/9

يجااب عماال عاادة جسااات للتربااة فااي أماااكن مختااارة ماان الموقااع، ماان قباال جهااة  1/3/9
متخصصة في قذا المجاال، وأخاذ نتاائج قاذه الاختباارات وتوصايات الجهاة التاي 

 قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
صر إنشائية مقاومة للحريق ومطابقة للمواصفات القياساية أن يكون البناء من عنا 2/3/9

 السعودية.
يراعى في التصاميمات الإنشاائية أن تأخاذ فاي الاعتباار تاأثير الكاوار  الطبيعياة  3/3/9

 مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرقا.
تدون على المخططاات الإنشاائية كافاة ماا ياراه المهنادس المصامم مان ملاحظاات  4/3/9

مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة، وطارق الخلاط والادك قامة تشمل 
والترطيب، ومدة بقاء الشدات، وطريقة توزيع وربط حدياد التساليح فاي العناصار 

 الإنشائية المختلفة ...إلخ.
تقديم مذكرة إنشاائية متكاملاة للمشاروي ماع المخططاات والتفاصايل والملاحظاات  5/3/9

 الإنشائية.
شائي من المباني الحديدية يقدم نساخة كاملاة مان الكتالوجاات عند استخدام نظام إن 6/3/9

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات 
 اللازمة لحمايتها من التلكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة  7/3/9
ت الأسااطح وكااذلك البلاطااات الخرسااانية لاادورات المياااه ومااا شااابهها أو خرسااانا

 بعازل مائي مناسب.
لا يجااب اسااتخدام الأساامنت المقاااوم للكبريتااات والأماالاح فااي جميااع الخرسااانات  8/3/9

المدفونة بالتربة إلا بعاد إجاراء الاختباارات اللازماة لحمضايات وقلوياات الترباة، 
ات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندي والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريت

 عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروي ف نه يلزم تقديم دراسة إنشائية  9/3/9

ومعماريااة لهااذه التعااديلات، يقااوم ب عاادادقا واعتمادقااا مكتااب قندسااي استشاااري، 
لاى أن تعتماد مان وتسرى على قذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، ع

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروي واتباي إرشادات كتيب  10/3/9

 عن وزارة الشئون البلدية والقروية. الصادر العزل الحراري
 الاشتراطات الكهربائية : 4/9

درة عان الهيئاة يجب أن تصمم جميع الأعماال الكهربائياة طبقااً للمواصافات الصاا 1/4/9
 العربية السعودية للمواصفات والمقاييس أو أية مواصفات عالمية معتمدة.

درجاة مئوياة( وذلاك فاي حساابات  50يجب اعتبار درجة حرارة الجو المحيطة ا 2/4/9
 تصميم الأعمال الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.

وحسااب يجااب أن تكااون جميااع مسااتويات الإضاااءة مناساابة مااع أماااكن الاسااتخدام  3/4/9
 المواصفات العالمية.

يجب تاأريض جمياع التوصايلات والأجهازة الكهربائياة ولوحاات التوزياع وكاذلك  4/4/9
 تأريض جميع الأعمدة والدعائم المعدنية.
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يجااب وصااف نظااام الحمايااة الأرضااي ومكوناتااه ومواصاافات المااواد المسااتخدمة  5/4/9
 وذكر المقاومة المسموح بها لمجموعة التأريض.

اصة بطريقة التسليك وأية معلومات إضافية أخارى عان يجب ذكر المعلومات الخ 6/4/9
 لوحات التوزيع اجداول رموز مع ذكر تفاصيل أية تركيبات خاصة(.

يجب الاستعانة بجاداول مواصافات شاركة الكاابلات الساعودية عناد تحدياد ساعات  7/4/9
الكابلات الكهربائية إلا أنه يمكن للمصمم الاستعانة بأية مواصفات أخرى معتمادة 

ديم بيانااات وافيااة وجااداول سااعات الكااابلات وبلااد الصاانع والعواماال شااريطة تقاا
 المختلفة التي تؤثر على سعة الكابلات.

 الاشتراطات الصحية : 5/9
 ضرورة إضاءة وتهوية دورات المياه تهوية وإضاءة طبيعيتين. 1/5/9
ضاارورة الفصاال بااين خطااوط التغذيااة بالمياااه وخطااوط الصاارف الصااحي وتاارك  2/5/9

 مسافة بينهما ما أمكن ذلك.
ضاارورة الالتاازام بالاشااتراطات الصااحية والفنيااة لخزانااات مياااه الشاارب وكااذلك  3/5/9

الاشااتراطات الصااحية والفنياااة للمسااابح العاماااة والخاصااة الصاااادرة عاان وكالاااة 
 الوزارة للشئون الفنية.
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 ( 7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/10
 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:
المتضمن رغبتكم   ق   14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

مركز وإدارة وتشغيل إقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  تأجير
 . رياضي

وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
على الطبيعة معاينة تامة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا
 نافية للجهالة . 

                         لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرقا انتقدم 
( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع                    ( ا

صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة 
  شروط والمواصفات.ال

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس قاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

  سم الشركةا

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوي النشاط

 جوال فاكس قاتف

 الرمز  ص.ب
 

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 11/2
 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  11/3
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:
 ق 14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 تاريخه:   رقم عقد التأجير:                                                
 اسم المستثمر:

 إق      رار
في يوم  بياناته عالية أقر بأنني قد استلمت بموجب قذا المحضر العقار المذكور

............................... 
لاستخدامه في اقامة وتشغيل وادارة مركز رياضي بموجب ق   14    /      /       بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً  دية ...........  وقدعقد الإيجار المبرم مع أمانة/بل
 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 اويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشلت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 ............التوقيع ....................................   الختم ......................
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

          صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر 11/4

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 ما جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم ب -1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوي المزايدة وعلى وجه  -2

 خاص:

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  (أ

 ق 24/09/1423في  38313/ب/3

الصادرة من وزارة الشئون  للمراكز الرياضيةالاشتراطات البلدية والفنية  (ب

 البلدية والقروية.

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  -3

 
 
 
 
 
 

 الختم          التوقيع 
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 نموذج العقد 11/5
 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد
 عقد تأجير  

.................تم الاتفاق بين /......./.......الموافق......................................إنه في يوم
 كل من :

اسم  .1
و.....................................ومقرقاالبلدية............................................الأمانة/

التوقيع على قذا  يمثلها في
.............................بصفته................................................................العقد

 طرف أول....... 

 العنوان

........................................................................................................

.................................. 

...............................فاكس............................................................قاتف

.......................................... 

الرمز .....................................المدينة...........................................ص.ب

 ...............................البريدي

البريد 

.............................................................................................الإليكتروني

.................................... 

اسم  .2
....المستثمر...........................................................................................

.............. ......  
رقم الهوية ...................................... صادرة من ......................... بتاريخ        

/      / 
شركة / 

..................................................................................................مؤسسة
............................ 

.............................................صادر سجل تجارى رقم
 ....../..../......بتاريخمن........................................

في التوقيع على قذا  ويمثلها
 ......................................بصفتهالعقد.....................................................

بالتفويض ....................................................وينوب عنه في التوقيع
 يطرف ثان.............................رقم
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 العنوان

........................................................................................................

....................................... 

...............................فاكس............................................................قاتف

....................................... 

الرمز . .......................................المدينة........................................ص.ب

 ..............................البريدي

البريد 
.............................................................................................الإليكتروني

............................. 
. رقااااااام ....................... بنااااااااء علاااااااى الإجاااااااراءات المنتهياااااااة بخطااااااااب ........................

في...../...../.................القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثااني لاساتثمار العقاار الموضاحة 
 بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

   .في قذا العقد الأرض المملوكة للأمانة والمحددة أماكنها وق : الموقع  
 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وق : العقار 

 المشروي
 

المراد إقامته من قبل المستثمر على الموقع  المركز الرياضيقو  :
 أدناه. بياناته كما قو موضح المحددة 

 الجهات ذات العلاقة
 

ي من الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشرو يق :
تقدم الخدمات  يالناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت

 الأساسية للمشروي.
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 
 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وقى تشكل مستندات العقد:

 الفنية وملحقاتها.كراسة الشروط والمواصفات  -1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3
المراسلات المتبادلة باين الطارفين فاى مرحلتاى تقاديم العطااءات وقباول العارض والتاى  -4

 اتفق الطرفان على اعتبارقا ضمن مستندات العقد.

المادة 
 الثالثة

 روصف العقا :

  :بموجب قذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي

 موقع العقار: 

   المدينة: -

 الشاري     :   الحي: -

 رقم المخطط:                      رقم العقار: -
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 حدود العقار: احسب الكروكي المرفق(  -

  :بطول                                                    شمالا 
 مترا  
  :بطول                                                    جنوبا 
 مترا  
  :بطول                                                    شرقا 
 مترا  
  :بطول                                                   غربا 
 مترا  

 مساحة العقار:  -
 مساحة الإجمالية:ا                         ( ال 
  مساحة المباني:                متر مربع 
 :  طابقاً                   عدد الأدوار  
  :    نوي البناء 
 العقدالإرض من  : الرابعةالمادة 

 مركز وإدارة وتشغيل أعلاه لإنشاءالموضحة بياناته  رض من العقد قو استثمار الموقعغال
 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص له. رياضي

 

 مدة العقد : الخامسةالمادة 
من تاريخ تسلم المستثمر للعقار  تبدأ (    ا(   مدة العقد ا

خلال شهر على الأكثر من تااريخ  البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/ من 

  .توقيع العقد
 هيز والإنشاءفترة التج : السادسةالمادة 

للتجهيااااز والإنشاااااء، وقااااى  (    ا(   يعطى المستثمر فترة ا
ماان العقااد، وقااى فتاارة زمنيااة غياار مدفوعااة  الخامسااةالمااادة  يماان الماادة المحااددة فاا %5تعااادل 
 الأجرة.
 ويالإيجار السن : السابعةالمادة 

ريال فقط( وياتم ساداد      ريال ا  للعقار يالإيجار السنو
ولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سادادقا فاى بداياة كال سانة، إيجار السنة الأ

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،وبح
 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب قذا العقد بما يلى :
لجهات الأخرى ذات العلاقة البلدية ومن االأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  -1

 قبل البدء فى تنفيذ المشروي.
 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروي خلال المدة المح -2

توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماياة الأشاخاص والممتلكاات الخاصاة والعاماة  -3
 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 طات المرفقة بهذا العقد.تنفيذ المشروي وفقاً للشروط والمواصفات والمخط -4
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البلدياة قبال عمال أياة إضاافات أو تعاديلات الأمانة/الحصول على الموافقاة الخطياة مان  -5
 يراقا ضرورية للمشروي.

الرسااوم والضاارائب المتعلقااة ب نشاااء وتشااغيل المشااروي وتحماال تكاااليف توصاايل  سااداد -6
 .الخدمات للموقع

لبلدياة ومان الأمانة/احاددة مان تشغيل وصيانة المشروي وفقا للشاروط والمواصافات الم -7
 الجهات ذات العلاقة.

مان وزارة الشائون  الصاادرة بالاشتراطات البلدياة والفنياة للمساتودعات العاماةالالتزام  -8
 البلدية والقروية

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من قذا العقد. -9
 

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

والجهاات ذات العلاقاة الحاق فاى الرقاباة علاى المشاروي فاى أى وقات خالال مادة  للبلديةللأمانة/
العقاد. ويلتاازم الطاارف الثااانى بجميااع تعليمااات الجهااة المشاارفة علااى التنفيااذ المعينااة ماان الطاارف 

 .الأول
 الالتزام بالنشاط المحدد : العاشرةالمادة 

مان  الرابعاة لاوارد فاى الماادة لغير الغرض المخصاص لاه وا الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 قذا العقد.

الحادية المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد :

على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من  له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 
 البلدية.الأمانة/ 
 الإرامات والجزاءات  : ة عشرنيالثاالمادة 

بكراسااة تثمر تطبااق عليااه الغرامااات والجاازاءات الااواردة حالااة حاادو  مخالفااات ماان المساا يفاا
بلائحااة الغرامااات والجاازاءات عاان المخالفااات البلديااة الصااادرة بقاارار مجلااس  الشااروط المرفقااة
و ف فاااااى  /5367/4قااااا  والتعمااااايم الاااااوزارى رقااااام 6/8/1422فاااااى  218الاااااوزراء رقااااام 

لماا لام  اسب ماع حجام المخالفاةتتن يتقدير الغرامة الت يللبلدية الحق فللأمانة/وق . 25/1/1423
  .بلائحة الغرامات والجزاءات يرد منها
 ثالثةالالمادة 
 عشر

 فسخ العقد :

الرجاوي إلاى المساتثمر فيماا لحقهاا مان ضارر  يالبلدياة فاالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقااء حاق 
 بسبب ذلك فى أى من الحالات التالية :

 ل فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها.إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلا -1

إذا استخدم الموقع لنشاط يخاالف النشااط المتفاق علياه فاى العقاد، أو قاام بتاأجير النشااط  -2

البلدياة، وذلااك بعااد الأمانة/كليااً أو جزئياااً، أو تناازل عنااه للغياار دون موافقاة خطيااة ماان 

 الإنذار.إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره ب

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إناذاره، ومضاى خمساة عشار يومااً  -3

 من تاريخ إخطاره بالإنذار.
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إذا ثبت أن المستثمر قد شري بنفساه أو بوسااطة غياره بطرياق مباشار أو غيار مباشار   -4

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف يف

شاااهار إفلاساااه، أو ثبااات إعسااااره، أو صااادر أمااار بوضاااعه تحااات إذا أفلاااس، أو طلاااب إ -5
 الحراسة، او جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفياذ  -6
 العقد.

 الرابعةالمادة 
 عشر

 إلإاء العقد :

والقرويااة إلغاااء العقااد، قباال انتهاااء ماادة  للبلديااة بعااد موافقااة وزياار الشاائون البلديااةللأمانة/يجااوز 
التأجير أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المساتأجر أو المساتثمر باذلك، 

 وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
 المنشآت المقامة على العقار : عشر الخامسةالمادة 

مان حاق الأماناة/  لعقاار بعاد انتهااء مادة العقادالمنشالت  والتجهيازات المقاماة علاى ا تؤول ملكية
ويااتم الاسااتلام بعماال محضاار تسااليم للمنشاالت ، وعلااى المسااتثمر تسااليمها بحالااة جياادة،  البلديااة

 .  ويوقع من الطرفين والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

العقاد تسارى أحكااام لائحاة التصارف بالعقاارات البلدياة الصااادرة فيماا لام يارد فياه نااص فاى قاذا 
 ق . 23/9/1423فى  38313ب//3بالأمر السامى رقم 

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف : عشر السابعةالمادة 
ن ديوان المظالم قو الجهة ا يتعلق بتنفيذ بنود قذا العقد ف في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيم

ة عشاار ماان التعليمااات التنفيذيااة للائحااة التصاارف ه  بموجااب المااادة الثالثاافيااالمختصااة بالفصاال 
 ق .24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 الثامنةالمادة 
 عشر

 شروط أخرى :

 ............................................................... الشروط الخاصة
اسعة التالمادة 
 عشر

:  

يقر الطرفان أن العنوان الموضاح بصادر قاذا العقاد، قاو العناوان الاذى يمكان للطارف الأول أن 
يرسال علياه المراساالات والمكاتباات إلاى الطاارف الثاانى بخصاوص قااذا العقاد، ويكاون الطاارف 
الثااانى قااد اسااتلمها بمجاارد إرسااالها إليااه علااى العنااوان المااذكور، وفااى حالااة تغييااره يااتم إخطااار 

 الطرف الأول بخطاب مسجل.
 

 والله ولى التوفيق،،،
حرر قاذا العقاد بتااريخ   /   /        مان ثالا  نساخ أصالية سُالمت منهاا نساخة للطارف الثاانى 

 .واحتفظ الطرف الأول بنسختين.
 الأولالطرف         الثانيالطرف    


